
Wülflingerstrasse, CH-8408 Winterthur, ZH

4½ Zimmer Einfamilienhaus in Wülflingen
Freistehendes Familienidyll mit Spiel-Garten

www.monkiewitsch.ch

ZU KAU
FEN



ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt Einfamilienhaus, freistehend
Strasse Wülflingerstrasse
PLZ und Ort CH-8408 Winterthur, ZH
Baujahr 1957
Totalumbau 2018/2019

Verfügbar ab März/April 2022
Kataster-Nr. WU3752
EGRID CH657720780891
Anzahl Zimmer 4½ (5½ inkl. Home-Office)
Wohnfläche ca. 112m² (ca. 122m²)
Grunstückfläche ca. 366m²
Kubatur 522m³

ENERGIEINFORMATIONEN
Heizungsart Radiatoren
Befeuerung Luft-Wärmepumpe
Besonderheit Photovoltaikanlage auf dem Dach
Fenster Doppelverglasung/Kunststoff

AUSSTATTUNG
Schlafzimmer 3
Badezimmer (WA/WC) 1
Badezimmer (DU/WC) 1
Kellerräume 2 (davon 1 Home-Office)
Waschküche 1
Trockenraum 1
Garten mit Terrasse 1
Garage 1 (im Gebäudevolumen enthalten)
Aussenstellplätze 1

PREIS
Startpreis alles inkl. CHF 1'380'000.–

Beim Kauf dieser Liegenschaft muss die bestehende Hypothek der aktuellen
Eigentümer übernommen werden. Details betreffend Laufzeit und Konditionen
sind auf Anfrage erhältlich.

RAUMPROGRAMM
Erdgeschoss
Eingang/Garderobe ca.
Essen/Wohnen ca.
Küche ca.
Badezimmer (DU/WC) ca.
Obergeschoss
Eltern ca.
Kind 1 ca.
Kind 2 ca.
Badezimmer (WA/WC) ca.
Gang ca.
Total: ca.

Zusätzlich:
Terrasse ca.
Windfang ca.
Garage ca.
Kellergeschoss
Heizung/Keller ca.
Home-Office ca.
Trockenraum ca.
Waschküche ca.
Gang ca.

13.1m²
31.6m²

7.3m²
4.3m²

16.3m²
13.1m²
11.5m²
11.0m²
3.6m²
112m²

22.4m²
7.8m²

20.9m²

20.5m²
10.7m²
6.6m²
5.5m²

11.9m²

Tobias
von Monkiewitsch Elma Zulji

Die Details Ihres freistehenden Einfamilienhauses Verkaufsprozess
2-stufiges Bieterverfahren

Hintergrund:
Mit dem 2-stufigen Bieterverfahren ermöglichen wir allen potentiellen Käuferkunden Transparenz und Fairness. Denn
obwohl wir als erfahrene Immobilienmakler unsere Verkaufsobjekte sehr gewissenhaft bewerten, stellt die
Bewertung nie ein genaues Abbild der aktuellen Marktsituation und dessen Nachfrage dar. Durch das 2-stufige
Bieterverfahren haben alle die gleiche Chance zwei Gebote abzugeben. Dadurch wird sich der Verkaufspreis auf
einen finalen Wert einpendeln, der i.d.R. nicht den üblichen Marktwert übersteigt. Eine weitere natürliche Deckelung
wird durch Banken ausgeübt. Unsere langjährige Zusammenarbeit hat gezeigt, dass überhöhte Verkaufspreise durch
Banken nicht gestützt werden.

Ablauf:
Nach Beendigung der Besichtigungsphase werden alle potentiellen Käuferkunden schriftlich per E-Mail über den
Start des 2-stufigen Bieterverfahrens informiert.

1. Bieterrunde:
Innerhalb der veröffentlichten Frist, dürfen alle potentiellen Käuferkunden ein Gebot abgeben. Dieses Gebot
muss zwingend durch eine schriftliche Finanzierungszusage der Bank gestützt sein. Es sollte also plausibel
hervorgehen, dass das Objekt finanziert werden kann. Unvollständige Gebote können leider nicht
berücksichtigt werden.

Nach der 1. Bieterrunde werden alle Gebote ausgewertet. Alle Bieter werden schriftlich per E-Mail über das
aktuelle Höchstgebot in Kenntnis gesetzt. In dieser Mitteilung werden auch die Fristen für die 2. Bieterrunde
publiziert - sprich, ab wann und bis wann erneut geboten werden kann.

2. Bieterrunde:
Diese Bieterrunde verläuft analog zur vorherigen. Jeder potentielle Käuferkunde kann ein weiteres Gebot ab-
geben, das wieder durch eine schriftliche Finanzierungszusage der Bank zu bestätigen ist.

Nach Beendigung der zweiten Bieterrunde werden erneut alle Gebote ausgewertet und mit der
Eigentümerschaft besprochen. Schlussendlich entscheidet die Eigentümerschaft darüber, wer den Zuschlag
für das Objekt erhält. Dies bedeutet nicht, dass das Höchstgebot zwingend die Zusage bekommt, weitere
Faktoren können auch eine wichtige Rolle spielen. Abschliessend werden alle Bieter schriftlich per E-Mail
über das Ergebnis informiert. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen.

Bei Unklarheiten und offenen Fragen stehen wir Ihnen natürlich jederzeit gerne zur Verfügung.





Familienidylle mit Spiel-Garten
Freistehendes 4½ Zimmer Einfamilienhaus in Wülflingen, Winterthur

Dieses freistehende 4½ Zimmer Einfamilienhaus befindet
sich im beliebten Stadtquartier «Wülflingen», an der
Wülflingerstrasse in Winterthur. Das Haus wurde 1957
erbaut und 2018/2019 kernsaniert und grundlegend
umgebaut (CHF 350'000.-). Der letzte Aussenanbau
(Windfang) wurde im Sommer 2020 ergänzt.
Wer hier zukünftig wohnt, darf sich glücklich schätzen,
denn das Haus verbindet einerseits sehr gekonnt
heimelige Wohnkultur mit Architektonischem Charme.
Der schön angelegte und abwechslungsreiche Garten, der
das ganze Haus umspannt komplettiert den verwun-
schenen Charme dieser Liegenschaft. Die hohen Büsche,
der gewachsene Baumbestand und die dichte Hecke
garantieren auf der nach Süden gelegenen Terrasse
absolute Privatsphäre. Ganz ruhig ist es hier nicht, dafür
aber absolut stadtnah. Der Bus fährt gleich nebenan los.

Nebst der eigenen Garage unter dem Haus, die man
trockenen Fusses durch den Keller erreicht, befindet sich
ein kleiner Kinderspielplatz im Garten. Ein Grossteil des
Gartens ist professionell umzäunt. Es ist hier also schon
alles vorbereitet für Ihre Bedürfnisse, sich als Hobby-
Gärtner zu betätigen, Ihrem treuen Vierbeiner Aus-
lauffläche zu gewähren, an lauen Sommerabenden mit
Familie und Freunden gemütliche Grillfeste zu veran-
stalten und Ihren Nachwuchs sorgenfrei herumtoben zu
lassen. Alle Garten- und Eingangstüren werden mit dem
gleichen Schlüssel geöffnet.





Im Erdgeschoss befindet sich nebst dem Entré, das Gäste
WC mit Dusche und Lavabo, eine grosszügige Garderobe
und das grosse Wohn-Esszimmer, sowie die moderne
Küche im Landhausstil über die man auf die sonnige
Terrrasse und in den Garten gelangt. Alle Fenster des
Hauses sind 2-fach isolierverglast. Von der Garderobe aus
gelangt man über eine Echtholztreppe ins Obergeschoss.
Im Obergeschoss des Hauses befinden sich drei
Schlafzimmer, sowie ein schönes Familienbad. Dieser
Bereich des Hauses sorgt für Ruhe, dient der Entspannung
und bietet viel Platz um sich zurückzuziehen.
Im Kellergeschoss der Liegenschaft erwarten Sie
mehrere grosszügige Räume. Der ehemalige Schutzraum,
der nun als Home-Office genutzt wird, die Garage für Ihr
Familienauto, der grosse Heizungskeller mit moderner
Luft-Wärmepumpe und viel Lager- & Staufläche, die

Waschküche mit Waschmaschine & Tumbler und der
Trockenraum. Zudem ist hier die Steuerungseinheit der
Photovoltaikanlage zugänglich, welche die Energiekosten
des Hauses absolut gering hält. Sämtliche elektrischen
Geräte, sowie die Heizung sind hier angeschlossen und die
verbleibende überschüssige Energie wird ins öffentliche
Netz eingespeist.

„Gutes Design ist Kunst, die sich nützlich macht!“
Tobias von Monkiewitsch



2018
• Totalentkernung
• Dachausbau
• Wände neu gestellt
• Dachisolation
• Dachfenster

2019
• Heizung
• Photovoltaikanlage
• Elektrische Leitungen
• Wasserleitungen
• Küche & Bäder
• Sämtliche Böden
• Wanddurchbrüche

2020/2021
• Anbau Eingang
• Kellerausbau
• Garagentor

Totalumbau und Kernsanierung dieser Liegenschaft
Im Gesamtvolumen von CHF 350'000.-





Grundstück Kataster-Nr. WU3752 (CH657720780891),
Wülflingerstrasse, CH-8408 Winterthur, ZH

ZH

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Amtliche Vermessung in Farbe

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 15.09.2021 10:21:51

Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.
Darf nicht für Baueingaben verwendet werden. Katasterpläne Amtliche Vermessung können beim örtlichen Nachführungs-
Geometer bezogen werden.

Massstab 1:200

Zentrum: [2694100.9,1263184.58]
Quelle: https://google.ch/maps/





Für die absolute Genauigkeit von Mass- und Flächenangaben dieses Grundrissplanes besteht keinerlei Gewähr.
Sämtliche Gegenstände haben lediglich darstellenden Charakter und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Grundrisspläne
4½ Zimmer, 3 Schlafzimmer, 1 Garten mit Terrasse, 1 Windfang, 2 Badezimmer, 2 Kellerräume (davon 1 Home-Office),
1 Waschküche, 1 Trockenraum, 1 Garage, sowie 1 Aussenstellplätze vor der Garage

Erdgeschoss: Wohnen & Essen

Kellergeschoss: Organisieren & Lagern

Obergeschoss: Entspannen & Schlafen



Infrastruktur in der Nähe
Diese Übersicht wurde am 16. September 2021 erstellt.

Als Dienstleister mit überaus hohem Service- und Qualitätsanspruch ist es unser Ziel, für Sie schnell, effizient und professionell hervorragende Er‐
gebnisse zu erzielen. Dafür setzen wir uns ein – Tag für Tag, mit unserer ganzen Leidenschaft für unseren Beruf, sowie unserer langjährigen Erfahrung
auf dem Immobilienmarkt.

Seit über 20 Jahren sind wir erfolgreich im Verkauf tätig, seit 2010 als Immobilienexperten. Unsere Kompetenz, sowie unsere umfassenden Immo‐
bilien-Fachkenntnisse haben wir uns in fundierten Aus- und Weiterbildungen angeeignet. Besonderes Augenmerk haben wir dabei auf die Bewertung
und die gezielte Vermarktung von Liegenschaften gelegt. Bei allem, was wir tun, sind uns die Seriosität und Transparenz unserer Arbeit, aber vor
allem die Zufriedenheit unserer geschätzten Kunden wichtig.

Wir sind unabhängige Immobilienberater in der Region Winterthur. Hier kennen wir uns aus, spüren frühzeitig neue Trends, beobachten die Entwick‐
lungen genau und wissen bestens über die Besonderheiten des lokalen Immobilien-Marktes bescheid. Dies sind unsere Garanten, Sie jederzeit kom‐
petent zu beraten und absolut erfolgsorientiert zu betreuen. Somit helfen wir auch Ihnen den ersehnten Traum einer eigenen Immobilie zu realisieren.

In diesem Sinne freuen sich Frau Zulji, Herr Wolf und ich schon jetzt auf die Zusammenarbeit mit Ihnen und darauf, Ihnen diese schöne Immobilie
einmal persönlich und völlig unverbindlich zu zeigen!

Freundlich grüsst,

Ihr

Tobias von Monkiewitsch
dipl. Immobilienfachmakler

Das beste Makler-Trio, das Sie für den
Kauf Ihres Einfamilienhauses engagieren können!



von Monkiewitsch Immobilien GmbH
Archplatz 2

CH-8400 Winterthur

Ihr betreuender Immobilienfachmakler:
Tobias von Monkiewitsch
dipl. Immobilienfachmakler
Inhaber

tobias@monkiewitsch.ch
www.monkiewitsch.ch
mobil +41 (0)78 679 07 86

Diese Verkaufsdokumentation hat rein informativen Charakter und Ansprüche daraus können nicht abgeleitet wer‐
den. Alle Informationen basieren auf dem Stand der Erstellung und des Druckzeitpunktes (16. September 2021). Än‐
derungen und Anpassungen bleiben ausdrücklich vorbehalten. Sämtliche Angaben basieren auf verfügbaren Doku‐
menten oder eigenen Abklärungen bei Amtsstellen und Behörden. Für die absolute Genauigkeit von Massen, insbe‐
sondere bezüglich der Grundrisse, besteht keinerlei Gewähr. Sämtliches Mobiliar, Inventar und alle Fahrzeuge auf den
Fotos und Plänen haben ebenfalls nur darstellenden Charakter und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Zwischenverkauf dieser Liegenschaft bleibt ausdrücklich vorbehalten, der Gerichtsstand ist Winterthur, Schweiz.

Für die Datenschutzgrundverordnung (DSGVO), welche auch die Verwendung personenbezogener Daten im Prozess
dieses Immobilienverkaufs regelt, gilt der "rechtliche Hinweis" der Internetseite www.monkiewitsch.ch

Grundrisspläne: für die absolute Genauigkeit von Mass- und Flächenangaben der Grundrisspläne besteht keinerlei
Gewähr. Sämtliche Gegenstände haben lediglich darstellenden Charakter und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Texte: alle Inhalte sind urheberrechtlich geschützt. Alle Rechte, einschließlich der Vervielfältigung, Veröffentlichung,
Bearbeitung und Übersetzung, bleiben vorbehalten.

Fotos: die Objektfotos und Füllbilder wurden vom Team der von Monkiewitsch Immobilien GmbH erstellt und aufbe‐
reitet. Andere Füll- und Stimmungsbilder sind entsprechend mit Quellenangaben gekennzeichnet.

„Und jedem Anfang wohnt
ein Zauber inne!“
Hermann Hesse (1877 - 1962)

Haftungshinweis & Disclaimer


